Beste mede-weekendverblijvers,
Zoals u wellicht weet stamt de “problematiek” van de weekendverblijven reeds uit de jaren 60 en 70 van de vorige eeuw. Ondertussen zijn er (na weliswaar 40-50 jaar) enkele provincies en gemeenten die werk maken van de fouten uit het verleden en pogen de historisch gegroeide weekendverblijven in te passen in een degelijke ruimtelijke context om zo rechtszekerheid te bieden. Echter er zijn ook een aantal gemeenten waar de tijd is blijven stil staan of erger zelfs achteruit draait. 
Een van deze gemeenten is de gemeente Balen. In deze gemeente blijft het gemeentebestuur, met de burgemeester voorop, vasthouden aan een zogenaamd “uitdoofbeleid”.  Wat de wettelijke basis van dit “uitdoofbeleid” is, indien die er überhaupt is, is niemand duidelijk. In ieder geval lijken in de gemeente Balen de normale wetten en regels niet te gelden voor eigenaren van weekendverblijven. 
Zo beweerd de gemeente al jaren dan men geen vergunning kan krijgen voor (constructieve) verbouwingen en uitbreidingen. Zelfs voor weekendverblijven gelegen in de geëigende bestemmingszone. Bovendien heeft de gemeente geen haast met de opmaak van het vergunningenregister van voor 1990. Dit heeft tot gevolg dat de eigenaren van weekendverblijven in Balen geen enkele gevoel van rechtszekerheid ondervinden. Terwijl de meeste van deze verblijven reeds bestonden vóór de gewestplannen van 1978 en daarmee als vergund geacht beschouwd moeten worden. 

Indien men de beweringen  en houding van de gemeente probeert te toetsen aan de geldende wet en regelgeving komt men al snel tot de conclusie dat de gemeente (lees gemeentebestuur) het  niet zo nauw neemt met de regels. Niet de weekendverblijven in de gemeente zijn “illegaal”, zoals de gemeente maar al te vaak wil doen voorkomen, maar het ruimtelijk beleid van de gemeente. 

In 2005 bij de aankoop van mijn chalet realiseerde ik me deze situatie al terdege en was me bewust dat er rekening gehouden moest worden met eventuele proceskosten om desnoods een vergunning bij de rechter af te dwingen. Ik was me echter ook bewust van de trends en ontwikkelingen  op het gebied van ruimtelijke ordening.  

Nadat eind 2008 de Raad van State een fundamentele uitspraak gedaan had met betrekking tot de wetgeving ruimtelijke ordening was het mijns inziens tijd om een vergunning aan te vragen voor mijn chalet. Met grote verbazing en enige hilariteit nam in december 2008 de ambtenaar op de bouwdienst de vergunning aanvraag na enig aandringen in ontvangst (in eerste instantie wou de betreffende ambtenaar de aanvraag teruggeven met de woorden “dit gaat het gemeentebestuur niet goedkeuren”). 

Na het uitblijven van een beslissing door de gemeente kwam in maart 2009 het dossier bij de deputatie terecht. De deputatie durfde zijn handen niet te branden aan het dossier en besloot dus maar de beslissing te verdagen. De reden: de gemeente moet eerst onderzoeken of het weekendverblijf in aanmerking komt voor opname in het vergunningenregister. Uiteraard werd de gemeente door de provincie verzocht het vergunningenstatuut van het gebouw te onderzoeken. Normaal gesproken dient een gemeente gevolg te geven aan zo een oproep. Maar niet de gemeente Balen.  

In oktober 2009 belande het dossier bij de minister voor ruimtelijke ordening (dienst RWO). Tijdens de hoorzitting die volgde in december 2009 werd me al snel duidelijk dat men niet gediend was van gemeenten met een geheel eigen interpretatie van de wetgeving. Bovendien was de betreffende dossierbehandelaar goed op de hoogte van het dossier en de plaatselijke situatie. Dit heeft er in februari 2010 toe geleidt dat de minister van ruimtelijke ordening hoogst persoonlijk een vergunning heeft afgegeven.  Eindelijk een stuk rechtszekerheid na iets meer dan 1 jaar.

Beste mensen de moraal van dit verhaal is dat men niet afhankelijk is van de gemeente om meer rechtszekerheid te bekomen. Men kan deze ook verkrijgen door het aanvragen van een bouwvergunning. Ik dien hierbij op te merken dat voor nieuwe vergunningaanvragen het beroep bij de minister niet meer mogelijk is. Hiervoor in de plaats is er de Raad voor Vergunningsbetwistingen gekomen welke wellicht de vergunningaanvrager nog meer welwillend wil zijn. Wellicht heeft dit precedent de deputatie ook doen inzien dat vergunningen afgeven mogelijk is indien men redelijkerwijs kan aantonen dat het gebouw als vergund geacht beschouwd moet worden. Dit staat namelijk geheel los van het feit of de gemeente al zijn vergunningenregister heeft opgemaakt.       
Mochten er mensen zijn die deze weg willen bewandelen of al jaren een verbouwing uitstellen, omdat men denkt dat een vergunning onmogelijk is, dan neem gerust contact met mij op zodat we een mogelijke aanvraag vanuit de actiegroep kunnen coördineren. Dit is uw kans om een vuist te maken naar de gemeente en vooral u zelf meer rechtszekerheid te geven omtrent uw weekendverblijf!       

Meer details en dossierstukken zijn binnenkort te raadplegen via http://home.versatel.nl/WE_balen/
